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Sehr geehrte Damen & Herren,

der Gewinn aus dem Verkauf von selbstgenutztem Wohneigentum ist auch dann in vollem Umfang steuerfrei, wenn
zuvor Werbungskosten fur ein hdusliches Arbeitszimmer abgesetzt wurden. Dies hat das Finanzgericht Kdln ent-
schieden.

Die Klager hatten innerhalb der 10-jahrigen Spekulationsfrist ihre selbst bewohnte Eigentumswohnung verauf3ert. In
den Vorjahren hatten sie den Abzug von Werbungskosten fir ein hdusliches Arbeitszimmer in H6he von 1.250 Euro
geltend gemacht. Das Finanzamt unterwarf den auf das Arbeitszimmer entfallenden Ver&ufl3erungsgewinn von
35.575 Euro der Besteuerung, da insoweit keine steuerfreie eigene Wohnnutzung im Sinne des Einkommensteuer-
gesetzes vorliege.

Das Finanzgericht vertrat hingegen die Auffassung, dass ein hausliches Arbeitszimmer nicht zu einer anteiligen Be-
steuerung des VeraulRerungsgewinns fuhrt. Das Arbeitszimmer ist namlich in den privaten Wohnbereich integriert
und stellt somit kein selbsténdiges Wirtschaftsgut dar. Eine Besteuerung steht auch im Wertungswiderspruch zum
generellen Abzugsverbot von Kosten fir hausliche Arbeitszimmer igem&R dem Einkommensteuergesetz.

Das beklagte Finanzamt hat die zugelassene Revision beim Bundesfinanzhof in Minchen eingelegt

Weitere Neuigkeiten lesen Sie in dieser Folge von Leins&Seitz =@=k=t=u=e=l=|=. Damit sind Sie zeitnah informiert und
kdnnen mdgliche Konsequenzen frihzeitig erkennen und handeln. Wenden Sie sich direkt an uns, wenn Sie konkrete
Fragen zu den folgenden Themen haben — wir stehen lhnen gerne Rede und Antwort.

Auch wéahrend der Sommerferien bleibt die Kanzlei fiir Ihre Winsche und Anliegen durchgéngig gedffnet.

Mit sommerlichen Grii3en
Dietmar Leins & Gundula Seitz-Bubeck
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Termine August 2018

Bitte beachten Sie die folgenden Termine, zu denen die Steuern und Sozialversicherungsbeitrége fallig werden:

Steuerart Falligkeit Ende der Schonfrist bei Zahlung durch
Uberweisung* Scheck?

Lohnsteuer, Kirchen- 10.08.2018 13.08.2018 07.08.2018

steuer, Solidaritatszu-

schlag®

Umsatzsteuer® 10.08.2018 \ 13.08.2018 07.08.2018

Kapital ert ragsteu er. So- Die Kapitalertragsteuer sowie der darauf entfallende Solidaritatszuschlag sind zeitgleich mit einer erfolgten
. g se ! Gewinnausschiittung an den Anteilseigner an das zusténdige Finanzamt abzufiihren.
lidaritéatszuschlag

Gewerbesteuer 15.08.2018° 20.08.2018 10.08.2018
Grundsteuer 15.08.2018° 20.08.2018 10.08.2018
Sozialversicherung® 29.08.2018 entfallt entfallt

Umsatzsteuervoranmeldungen und Lohnsteueranmeldungen missen grundsétzlich bis zum 10. des dem Anmel-
dungszeitraum folgenden Monats (auf elektronischem Weg) abgegeben werden. Féllt der 10. auf einen Samstag,
Sonntag oder Feiertag, ist der nachste Werktag der Stichtag. Bei einer SGumnis der Zahlung bis zu drei Tagen
werden keine Saumniszuschlége erhoben. Eine Uberweisung muss so friihzeitig erfolgen, dass die Wertstellung
auf dem Konto des Finanzamts am Tag der Falligkeit erfolgt.

Bei Zahlung durch Scheck ist zu beachten, dass die Zahlung erst drei Tage nach Eingang des Schecks beim Fi-
nanzamt als erfolgt gilt. Es sollte stattdessen eine Einzugserméchtigung erteilt werden.
Fur den abgelaufenen Monat.

Fur den abgelaufenen Monat, bei Dauerfristverlangerung fur den vorletzten Monat, bei Vierteljahreszahlern mit
Dauerfristverlangerung fur das abgelaufene Kalendervierteljahr.

In den Bundeslandern und Regionen, in denen der 15.08.2018 ein gesetzlicher Feiertag (Marid Himmelfahrt) ist,
wird die Steuer am 16.08.2018 fallig.

Die Sozialversicherungsbeitréage sind einheitlich am drittletzten Bankarbeitstag des laufenden Monats fallig. Um
Saumniszuschlage zu vermeiden, empfiehlt sich das Lastschriftverfahren. Bei allen Krankenkassen gilt ein ein-
heitlicher Abgabetermin fur die Beitragsnachweise. Diese mussen dann bis spatestens zwei Arbeitstage vor Fal-
ligkeit (d. h. am 27.08.2018) an die jeweilige Einzugsstelle Ubermittelt werden. Regionale Besonderheiten bzgl.
der Falligkeiten sind ggf. zu beachten. Wird die Lohnbuchfiihrung durch extern Beauftragte erledigt, sollten die
Lohn- und Gehaltsdaten etwa zehn Tage vor dem Falligkeitstermin an den Beauftragten tbermittelt werden. Dies
gilt insbesondere, wenn die Félligkeit auf einen Montag oder auf einen Tag nach Feiertagen fallt.

Zahlungsverzug: Hohe der Verzugszinsen

Der Glaubiger kann nach dem Eintritt der Falligkeit seines Anspruchs den Schuldner durch eine Mahnung in Verzug
setzen. Der Mahnung gleichgestellt sind die Klageerhebung sowie der Mahnbescheid.

Einer Mahnung bedarf es nicht, wenn

o fir die Leistung eine Zeit nach dem Kalender bestimmt ist,

¢ die Leistung an ein vorausgehendes Ereignis anknipft,

e der Schuldner die Leistung verweigert,

e besondere Griinde den sofortigen Eintritt des Verzugs rechtfertigen.

Bei Entgeltforderungen tritt Verzug spéatestens 30 Tage nach Falligkeit und Zugang einer Rechnung ein; dies gilt ge-
genliber einem Schuldner, der Verbraucher ist, allerdings nur, wenn hierauf in der Rechnung besonders hingewiesen
wurde.

Im Streitfall muss allerdings der Glaubiger den Zugang der Rechnung (nétigenfalls auch den darauf enthaltenen Ver-
braucherhinweis) bzw. den Zugang der Mahnung beweisen.

Wahrend des Verzugs ist eine Geldschuld zu verzinsen. Der Verzugszinssatz betragt fur das Jahr flinf Prozentpunkte
bzw. fir Rechtsgeschéfte, an denen Verbraucher nicht beteiligt sind, neun Prozentpunkte Uber dem Basiszinssatz.

Der Basiszinssatz verandert sich zum 1. Januar und 1. Juli eines jeden Jahrs um die Prozentpunkte, um welche die
BezugsgroRle seit der letzten Verdnderung des Basiszinssatzes gestiegen oder gefallen ist. Bezugsgrolie ist der
Zinssatz fur die jungste Hauptrefinanzierungsoperation der Européischen Zentralbank vor dem ersten Kalendertag
des betreffenden Halbjahrs.

Aktuelle Basis- bzw. Verzugszinssatze ab 1. Januar 2016:
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Zeitraum Basiszinssatz Verzugszinssatz Verzugszinssatz fur
Rechtsgeschéfte ohne
Verbraucherbeteiligung
01.01. bis 30.06.2016 -0,83 % 4,17 % 8,17 %
01.07. bis 31.12.2016 -0,88 % 4,12 % 8,12 %
01.01. bis 30.06.2017 -0,88 % 4,12 % 8,12 %
01.07. bis 31.12.2017 -0,88 % 4,12 % 8,12 %
01.01. bis 30.06.2018 -0,88 % 4,12 % 8,12 %
01.07. bis 31.12.2018 -0,88 % 4,12 % 8,12 %

Im Geschéaftsverkehr gilt insbesondere Folgendes:

e Vertragliche Vereinbarung von Zahlungsfristen ist grundséatzlich nur noch bis maximal 60 Kalendertage (bei 6f-
fentlichen Stellen als Zahlungspflichtige maximal 30 Tage) mdglich.

e Zahlungsfrist beginnt grundsétzlich zum Zeitpunkt des Empfangs der Gegenleistung.
e Erhohung des Verzugszinssatzes von acht auf neun Prozentpunkte tber dem jeweiligen Basiszinssatz.

e Anspruch auf Verzugszinsen: Bei Vereinbarung einer Zahlungsfrist ab dem Tag nach deren Ende, ansonsten
30 Tage nach Rechnungszugang bzw. 30 Tage nach dem Zeitpunkt des Waren- oder Dienstleistungsempfangs.

e Mahnung ist entbehrlich: Der Glaubiger kann bei Zahlungsverzug sofort Verzugszinsen verlangen, sofern er
seinen Teil des Vertrags erfillt hat, er den falligen Betrag nicht (rechtzeitig) erhalten hat und der Schuldner fiir
den Zahlungsverzug verantwortlich ist.

e Einfihrung eines pauschalen Schadenersatzanspruchs in Hohe von 40 € fir Verwaltungskosten und interne
Kosten des Glaubigers, die in Folge des Zahlungsverzugs entstanden sind (unabhangig von Verzugszinsen und
vom Ersatz externer Beitreibungskosten).

e Abnahme- oder Uberprifungsverfahren hinsichtlich einer Ware oder Dienstleistung darf grundsétzlich nur noch
maximal 30 Tage dauern.

Nachzahlungszinsen kdonnten ab 2015 verfassungswidrig hoch sein

Ein Ehepaar musste im Jahr 2017 nach einer Auf3enpriifung Einkommensteuer nachzahlen. Gleichzeitig setzte das
Finanzamt fur den Zeitraum April 2015 bis November 2017 Nachzahlungszinsen von etwa 240.000 € fest. Das Ehe-
paar legte gegen die Zinsfestsetzung Einspruch ein und beantragte die Aussetzung der Vollziehung.

Der Bundesfinanzhof gab dem Aussetzungsantrag statt. Bei summarischer Prifung hatte er fir Verzinsungszeitrau-
me ab dem Jahr 2015 schwerwiegende Zweifel an der Verfassungsmafigkeit der Zinsregelung. Danach betragen die
Zinsen fur jeden Monat einhalb Prozent einer nachzuzahlenden oder zu erstattenden Steuer.

Hinweis: Zur Frage, ob der gesetzliche Zinssatz fur Veranlagungszeitraume ab 2010 bzw. ab 2012 verfassungsge-
maf ist, liegen dem Bundesverfassungsgericht bereits Verfassungsbeschwerden vor. Uber diese wird voraussichtlich
noch im Jahr 2018 entschieden werden.

Geschlossener Immobilienfonds: Ruckabwicklung oder steuerpflichtige Veraulie-
rung

Eheleute hatten sich an einem geschlossenen Immobilienfonds beteiligt, der aber nicht die versprochenen Renditen
erwirtschaftete. Sie verklagten daher die Bank, die die Beteiligung vertrieben hatte, auf Schadensersatz und Riick-
abwicklung der Beteiligung. Im Rahmen eines Vergleichs zahlte die Bank eine Abfindung, die das Finanzamt als
VerauRerungspreis fir die Immobilie wertete. Es ermittelte einen Gewinn aus einem privaten VerduRRerungsgeschéft,
weil die Beteiligung weniger als zehn Jahre bestanden hatte.

Der Bundesfinanzhof entschied, dass der Abfindungsbetrag aufzuteilen ist. Soweit er den Wert der Immobilie tiber-
steigt, ist er nicht VerauRerungspreis, sondern steuerfreier Schadensersatz.

Rentenzahlungen aus einer vor dem 1. Januar 2005 abgeschlossenen, begunstig-
ten privaten Rentenversicherung mit Kapitalwahlrecht

In der bis zum 31. Dezember 2004 glltigen Fassung des Einkommensteuergesetzes waren Rentenversicherungen
mit Kapitalwahlrecht gegen laufende Beitragszahlung beglnstigte Sonderausgaben. Das Kapitalwahlrecht durfte
nicht vor Ablauf von zwélf Jahren seit Vertragsabschluss ausgeiibt werden kénnen. Die laufende Beitragszahlung
musste fir mindestens funf Jahre ab dem Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vereinbart sein.
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Wird bei einer solchen Rentenversicherung das Kapitalwahlrecht nicht in Anspruch genommen, sondern wird die
Versicherung als Leibrente in monatlichen Betragen ausgezahlt, ist nach Auffassung der Finanzverwaltung der Ren-
tenbezug insgesamt den sonstigen Einkiinften zuzuordnen und mit dem Ertragsanteil zu versteuern.

Das Finanzgericht Baden-Wirttemberg teilt diese Auffassung nicht. Es entschied, dass bei nach alter Rechtslage
begunstigten Vertragen die gesamten Rentenzahlungen den Einkinften aus Kapitalvermégen zuzuordnen seien.
Dies habe die Steuerfreistellung zur Folge. Abgeltungsteuer sei folglich nicht zu entrichten.

Der Bundesfinanzhof muss abschliel3end entscheiden.

Hinweis: Wird bei einer vor dem 1. Januar 2005 abgeschlossenen Lebensversicherung die Ablaufleistung komplett
und in einem Betrag ausgezahlt, ist die Auszahlung in voller Héhe steuerfrei.

An- und Abreisekosten zu auswartiger Betriebsveranstaltung sind kein geldwer-
ter Vorteil

Anlasslich der Ehrung von Jubilaren hatte ein Arbeitgeber die gesamte Belegschaft zu einer abendlichen Veranstal-
tung eingeladen. Grundséatzlich konnten die Arbeitnehmer selbststandig anreisen. Es bestand jedoch auch die Mog-
lichkeit, einen Shuttlebus in Anspruch zu nehmen. Im Rahmen einer Lohnsteuer-AuRenpriifung bezog das Finanzamt
die Kosten fiir den Bustransfer in die Bemessungsgrundlage des den Arbeitnehmern zugewendeten geldwerten Vor-
teils ein. Hierdurch Uberschritten die Aufwendungen je Arbeitnehmer die 110 €-Freigrenze und fiihrten damit zur
Lohnversteuerung.

Das Finanzgericht Dusseldorf entschied, dass es sich bei den Transferkosten um Aufwendungen fir den auf3eren
Rahmen der Betriebsveranstaltung ohne eigenen Konsumwert handelt und diese daher nicht in die Berechnung des
geldwerten Vorteils einzubeziehen sind.

Hinweis: Seit 2015 gilt statt der Freigrenze ein Freibetrag von 110 € je Betriebsveranstaltung und teilnehmendem
Arbeitnehmer fir maximal zwei Betriebsveranstaltungen jahrlich.

Dienstwagen fur Ehegatten mit Minijob

Die steuerliche Anerkennung eines Ehegattenarbeitsverhéltnisses setzt voraus, dass es ernsthaft vereinbart ist und
entsprechend der Vereinbarung tatséchlich durchgefuhrt wird. Die Anforderungen an den Nachweis sind hoch. Die
vertragliche Gestaltung muss auch unter Fremden tblich sein, dem sog. Fremdvergleich standhalten.

Das Finanzgericht Koln entschied, dass die Uberlassung eines Dienstwagens fiir private Zwecke an den Arbeitneh-
mer-Ehegatten auch im Rahmen eines geringflgigen Beschéftigungsverhaltnisses tblich sein kann, wenn — wie im
entschiedenen Sachverhalt — die gewahrte Vergiitung aus Bar- und Sachlohn nicht die Grenzen der Angemessenheit
Uberschreitet.

Der Bundesfinanzhof muss abschlie3end entscheiden.

Hinweis: Der Bundesfinanzhof hat zwischenzeitlich in einem anderen Fall entschieden, dass die Uberlassung eines
Firmenwagens zur privaten Nutzung an einen geringfugig beschaftigten Arbeitnehmer-Ehegatten offensichtlich nicht
fremduiblich ist. Demnach wirde ein Arbeitgeber einem familienfremden geringfiigig Beschéaftigten regelmafiig kein
Fahrzeug Uberlassen, da dieser durch eine umfangreiche Privatnutzung des Pkw die Vergtitung fir die Arbeitsleis-
tung in unkalkulierbare Hohen steigern kdnnte.

Zwischen GbR-Gesellschaftern vereinbartes Pkw-Privatnutzungsverbot zur Ver-
meidung der 1 %-Regelung kann unbeachtlich sein

Rechtsanwalt A war zu 92 % an einer Rechtsanwalts-GbR beteiligt. Im Betriebsvermdgen war ein Pkw, den nur A
fuhr. Mit der Gesellschaft war schriftlich ein Privatnutzungsverbot vereinbart. Uber die Kontrolle des Verbots und
Sanktionen bei Verstol3 wurde dagegen nichts vereinbart. Die Gesellschaft setzte fiir A keinen privaten Nutzungswert
nach der 1 %-Regelung an.

Das Finanzgericht Hamburg entschied, dass die 1 %-Regelung anzuwenden sei, weil hach der allgemeinen Le-
benserfahrung dienstliche Fahrzeuge, die zu privaten Zwecken zur Verfiigung stehen, auch tatsachlich privat genutzt
werden. Dieser Anscheinsbeweis kénne zwar durch einen Gegenbeweis entkréftet werden, sodass das Finanzamt
die private Nutzung nachweisen muss. Nach Auffassung des Gerichts war in diesem Fall der Anscheinsbeweis durch
das Privatnutzungsverbot aber nicht entkréftet, weil es weder ernsthaft vereinbart worden war, noch tblich ist. Auch
héatte ein Verstol3 gegen das Nutzungsverbot keine Sanktionen nach sich gezogen.

Der Bundesfinanzhof muss méglicherweise abschliel3end entscheiden.

Geschaftsfuhrer einer GmbH sind regelmafiig sozialversicherungspflichtig

Geschéftsfuhrer einer GmbH unterliegen grundsétzlich den Weisungen der Gesellschafter und sind deshalb regel-
maRig als abhangig beschéftigt und damit als sozialversicherungspflichtig anzusehen. Dies hat das Bundessozialge-
richt entschieden.
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Eine Ausnahme gilt fir Geschéftsfuhrer, die zugleich Gesellschafter der GmbH sind, wenn sie durch Einflussnahme
auf die Gesellschafterversammlung die Geschicke der Gesellschaft bestimmen kénnen. Dies ist regelmafig der Fall,
wenn ein Geschéftsfiihrer mindestens 50 % der Anteile am Stammkapital hélt. Bei einer geringeren Kapitalbeteili-
gung bedarf es ausdriicklicher Regelungen im Gesellschaftsvertrag tiber eine umfassende und unentziehbare
Sperrminoritét, sodass es dem Geschaftsfihrer moglich ist, ihm nicht genehme Weisungen der Gesellschafterver-
sammlung zu verhindern.

Dementgegen kommt es nicht darauf an, ob ein Geschéftsfihrer einer GmbH im Auf3enverhéltnis weitreichende Be-
fugnisse besitzt oder ihm etwaige Freiheiten, z. B. bei den Arbeitszeiten, eingeraumt werden. Entscheidend sind
vielmehr die rechtlich durchsetzbaren Einflussmoglichkeiten auf die Beschlisse der Gesellschafterversammlung.

Kein Lohnzufluss bei Gehaltsumwandlung fur vorzeitigen Ruhestand

Eine GmbH schloss mit ihrem Geschaftsfiihrer, der nicht am Stammkapital der GmbH beteiligt war, eine Wertgutha-
benvereinbarung. Durch diese Vereinbarung sollte sein vorzeitiger Eintritt in den Ruhestand finanziert werden. Der
Geschéftsfuhrer verzichtete auf monatlich 6.000 € brutto. Das so angesparte Guthaben sollte ihm in der spéateren
Freistellungsphase ausgezahlt werden. Lohnsteuer wurde von den einbehaltenen Beziigen nicht abgefuhrt.

Der Bundesfinanzhof bestétigte, dass keine Lohnsteuer einzubehalten ist. Er sieht keine Rechtsgrundlage dafur, bei
einem angestellten Fremdgeschéftsfihrer andere MaR3stdbe anzusetzen als bei sonstigen Arbeitnehmern. Damit wi-
derspricht er der Auffassung der Finanzverwaltung, die Zeitwertkonten als mit dem Aufgabenbild des Organs einer
Kdrperschaft fir nicht vereinbar halt und bereits auf die einbehaltenen Betrdge den Lohnsteuerabzug fordert.

Hinweis: Beherrschende Gesellschafter-Geschéftsfiihrer kdnnen bereits im Zeitpunkt der Félligkeit Uber die geschul-
dete Vergutung verfligen. Bei ihnen ist weiterhin bereits bei Gutschrift auf dem Zeitwertkonto Lohnsteuer einzubehal-
ten.

Erwerb eines Rickdeckungsanspruchs als Betriebsausgabe bei der Gewinner-
mittlung durch Einnahmenuberschussrechnung

Ein Zahnarzt, der seinen Gewinn als Uberschuss der Betriebseinnahmen iiber die Betriebsausgaben ermittelte, erteil-
te seiner Arzthelferin zum Zweck der Altersversorgung eine Versorgungszusage. Darin verpflichtete er sich zur Zah-
lung einer lebenslangen Altersrente ab Vollendung ihres 65. Lebensjahrs. Zur Absicherung der Zusage schloss der
Zahnarzt eine Riickdeckungsversicherung gegen Zahlung eines Einmalbetrags ab. Es handelte sich um eine bis zum
Rentenbeginn der Mitarbeiterin aufgeschobene Rentenversicherung mit Kapitalwahlrecht. Versicherungsnehmer war
der Zahnarzt, versicherte Person die Arzthelferin. Den einmaligen Versicherungsbeitrag behandelte er im Zeitpunkt
der Zahlung in voller Hohe als Betriebsausgabe. Dies lehnte das Finanzamt ab.

Der Bundesfinanzhof gab dem Zahnarzt Recht. Bei der Gewinnermittlung durch Einnahmenuberschussrechnung sind
Ausgaben zum Erwerb betrieblichen Umlaufvermégens im Jahr der Zahlung als Betriebsausgabe abziehbar. Eine
Ausnahme von diesem Grundsatz ist nur fiir die Anschaffung oder Herstellung bestimmter ausdriicklich gesetzlich
festgelegter Wirtschaftsgiter vorgesehen. Die Einmalzahlung fir eine betriebliche Ruckdeckungsversicherung gehort
nicht dazu.

Steuerneutrale Ubertragung eines Einzelunternehmens auf eine GmbH nur bei
Ubertragung aller wesentlichen Betriebsgrundlagen

Bringt ein Einzelunternehmer seinen Betrieb in eine Kapitalgesellschaft (z. B. GmbH) ein, fihrt dies grundsétzlich zu
einer Aufdeckung der stillen Reserven und damit zu einem einkommensteuerpflichtigen Aufgabegewinn. Nur unter
bestimmten Voraussetzungen kann die Kapitalgesellschaft die Buchwerte des bisherigen Betriebs fortfilhren, sodass
es zu keinem Aufgabegewinn kommt. Eine der Voraussetzungen ist, dass alle wesentlichen Betriebsgrundlagen auf
die Kapitalgesellschaft Ubertragen werden, d. h., dass zumindest das wirtschaftliche Eigentum bergeht.

Der Begriff ,wesentliche Betriebsgrundlage” ist funktional zu verstehen. Als funktional wesentlich sind die Wirt-
schaftsguter anzusehen, die fur den Betriebsablauf ein wesentliches Gewicht haben und damit fiir die Fortfuhrung
des Betriebs notwendig sind oder dem Betrieb das Geprage geben. Grundstiicke, wozu auch der Miteigentumsanteil
an einem Grundstiick gehort, auf dem die Kapitalgesellschaft inr Unternehmen betreibt, gehéren fast immer zu den
wesentlichen Grundlagen eines Einzelunternehmens. Wird das Grundstiick bzw. der Miteigentumsanteil nicht auf die
Kapitalgesellschaft mitibertragen, scheidet eine Buchwertfortfiihrung aus und es kommt zu einem Aufgabegewinn.

Nach einem Urteil des Bundesfinanzhofs gelten diese Grundséatze auch im Rahmen einer Betriebsaufspaltung. Eine
solche liegt vor, wenn der Nutzungsberechtigte (im Regelfall der Eigentimer) zumindest eine wesentliche Betriebs-
grundlage der GmbH zur Nutzung Uberl&sst (sog. sachliche Verflechtung) und die GmbH aufgrund seiner Beteiligung
beherrscht (sog. personelle Verflechtung).

Hinweis: Das Urteil des Bundesfinanzhofs ist zur Rechtslage vor 2007 ergangen, gilt aber auch fir die neue Rechts-
lage ab 2007.
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Frist fur Betriebskostenabrechnung gilt auch bei fehlender Vereinbarung von Vo-
rauszahlungen

Die zwolfmonatige Abrechnungsfrist fiir Betriebskostenabrechnungen gilt auch dann, wenn zwar die Zahlung von Be-
triebskosten, aber keine monatlichen Vorauszahlungen vereinbart worden sind. So lautet eine Entscheidung des
Bundesgerichtshofs.

Der Erwerber einer Eigentumswohnung hatte dem Verkaufer ein lebenslanges und unentgeltliches Wohnrecht einge-
raumt. Gleichzeitig verpflichtete sich der Verkaufer, alle Betriebskosten zu zahlen. Vorauszahlungen wurden nicht
vereinbart. Der neue Eigentiimer erstellte die Betriebskostenabrechnung fiir 2010 im Jahr 2014. Der Wohnberechtig-
te verweigerte die Zahlung der Betriebskosten mit der Begriindung, dass die Abrechnung spatestens innerhalb eines
Jahrs nach Ende des Abrechnungszeitraums zu erstellen sei.

Dies sah das Gericht ebenso. Der Eigentiimer kann keine Erstattung von Betriebskosten verlangen, weil die Abrech-
nungsfrist Uberschritten ist. Entscheidend ist die Zielsetzung des Gesetzgebers, dem Wohnberechtigten schnell Si-
cherheit Uber die zu erbringenden Zahlungen zu geben und Unsicherheit Uber zurtickliegende Abrechnungszeitrau-
me zu vermeiden. Es darf letztlich nicht im Belieben des Eigentimers stehen, wann er Nebenkosten abrechnet. Die-
ser Grundsatz gilt auch, wenn keine Vorauszahlungen zwischen den Parteien vereinbart sind.

Keine umsatzsteuerliche Lieferung bei Zurtickbehalten wesentlicher Rechte

Eine der Umsatzsteuer unterliegende Lieferung eines Gegenstands liegt nur dann vor, wenn die Verfugungsmacht
auf den Leistungsempfanger Ubergeht. Entscheidend ist nicht der Ubergang des zivilrechtlichen Eigentums. Ent-
scheidend ist, dass der Leistungsempfanger faktisch so tiber den Gegenstand verfiigen kann, als wére er Eigenti-
mer.

Behalt der Leistende wesentliche Rechte zuriick, kann es an der Verschaffung der Verfigungsmacht und damit an
einer umsatzsteuerbaren Lieferung fehlen. Dies kann z. B. der Fall sein, wenn der Leistungsempféanger nicht tiber die
Nutzung des Gegenstands frei entscheiden und diesen auch nicht frei weiterverdufR3ern kann. Maf3geblich sind die
Gesamtumstande des Einzelfalls.

(Quelle: Beschluss des Finanzgerichts Nirnberg)

Privatverkauf bei eBay ist dem Inhaber des eBay-Nutzernamens zuzurechnen

Schon seit mehreren Jahren tberwacht die Finanzverwaltung mittels spezieller Programme Verkaufe Uber Internet-
plattformen. Im Fokus stehen auch ,Privatverkéufer®, die nur unter Angabe eines fiktiven Nutzernamens eine Vielzahl
von Waren verauf3ern, aber die daraus erzielten Erlése weder der Einkommensteuer noch der Umsatzsteuer unter-
werfen.

Das Finanzgericht Baden-Wirttemberg hat entschieden, dass die Umsétze der Person zuzurechnen sind, unter de-
ren Benutzernamen die Verkaufe ausgefihrt wurden. Im entschiedenen Fall wurden auf der Plattform eBay Uber das
Nutzerkonto eines Ehemanns Giber mehrere Jahre hinweg hunderte Verk&ufe abgewickelt, die zu einem jahrlichen
Gesamtumsatz von tber 20.000 € fiihrten. Damit lag eine nachhaltige unternehmerische Tétigkeit vor. Umsatzsteuer
wurde nicht erklart und nicht abgefihrt.

Das Finanzamt hatte zunéchst Umsatzsteuerbescheide gegen den Ehemann und seine Ehefrau jeweils als Einzelun-
ternehmer erlassen, weil auch Gegensténde der Ehefrau tber den Benutzernamen verauf3ert wurden. Dagegen
wehrten sich die Eheleute erfolgreich. Nunmehr nahm das Finanzamt nur noch den Ehemann in Anspruch, weil er
das Nutzerkonto Jahre zuvor erdffnet hatte und damit zivilrechtlicher Vertragspartner des jeweiligen Verkaufsvor-
gangs war.

Das Finanzgericht bestatigte die Auffassung des Finanzamts.

Untersuchungs- und Rugepflicht des Kaufers beim Handelskauf

Der kaufménnische Erwerber einer Ware hat diese unverziiglich auf Mangel zu untersuchen. Stellt er Méngel fest,
hat er diese ebenfalls zeithah dem kaufmannischen Verkaufer mitzuteilen.

Kommt der Erwerber dieser Verpflichtung nicht nach, so gilt die Ware als genehmigt, selbst wenn sie von Anfang an
mangelhaft war. Der Kaufer kann dann gegenuber dem Verkaufer nur noch Mangelanspriiche geltend machen, wenn
die Mangel bei der gebotenen Priifung fir ihn nicht erkennbar waren oder der Verkaufer die Mangel arglistig ver-
schwiegen hat.

Bei diesen im Handelsgesetzbuch normierten Grundsétzen handelt es sich um eine Schutzvorschrift zugunsten des
Verkaufers.

Zur Frage, was dem Kaufer an Untersuchungspflichten zugemutet werden kann, hat der Bundesgerichtshof u. a. fol-
gende malf3gebliche Kriterien aufgestellt:

e der fur eine Uberprifung erforderliche Kosten- und Zeitaufwand,
o die fur den Durchschnittsk&ufer verfiigbaren technischen Prifungsmaglichkeiten,
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e das Erfordernis eigener technischer Kenntnisse fiir die Durchfihrung der Untersuchung bzw. die Notwendigkeit,
die Prifung von Dritten vornehmen zu lassen und

e es darf vom Kéufer insofern nichts Unbilliges verlangt werden, sodass die im Einzelfall zu fordernde Untersu-
chung nach Abwagung der jeweiligen Interessen dem Ké&ufer im gebotenen Umfang zumutbar sein muss.

Nach der Entscheidung des Gerichts ist der Kaufer jedoch in keinem Fall verpflichtet, eine ,Rundum-Untersuchung”
vorzunehmen, um alle irgendwie in Betracht kommenden Méangel der Ware festzustellen.
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